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Lebensraum JAGDHEIM - Gemeinsam statt einsam

Kurzbeschreibung Projekt ,,Lebensraum JAGDHEIM - Gemeinsam statt einsam

Eine Moglichkeit, das Leben im Alter wurdig, sinnvoll, generations-
ubergreifend und bereichernd zu erleben.

Pilotprojekt in 34436 Wolfhagen-Niederelsungen

Bei dem Pilotprojekt handelt es sich um die Errichtung und das Betreiben eines Multifunktions —
Bauprojektes in der Gemarkung der Gemeinde Wolfhagen-Niederelsungen in Nordhessen, wel-
ches in drei Bauabschnitten realisiert werden soll.

Der Schwerpunkt dieses Projekts liegt auf dem Betrieb der Seniorenwohnanlage fiir Senior-
Jager, -Fischer und -Naturliebhaber mit einer Pflegeeinrichtung. Integriert bzw. angeschlossen
ist ein Sport- und Generationen-Hotel (Vier-Sterne-Betrieb), eine im Hotel integrierte Landjagd-
schule, an der die ,Waldakademie” angegliedert ist. Ein extern, parallel dazu gefiihrter Bio -
Bauernhof (mit Gatterwildhaltung) in unmittelbarer Nachbarschaft rundet das Projekt ab.

Diese Idee ist deshalb einzigartig, weil es — bezogen auf die Zielgruppe der Senior-Jager, - Fi-
scher und - Naturliebhaber - z. Zt. keine vergleichbare Einrichtung in dieser Kombination weder
in Deutschland noch in den Nachbarlandern gibt.

Das ,Alleinstellungsmerkmal®, also das Einzigartige an der Idee ist nicht nur der Versuch Alt
und Jung (hier: Senior-Jager, -Fischer - Naturliebhaber und Jungjager) zusammenzubringen,
sondern Jungjager / Junganglern die Moglichkeit zu bieten von den Erfahrungen der Senioren
zu profitieren - und den Senioren auch das Gefiihl geben, dass sie — auch wenn sie ,zum alten
Eisen” gehoren — noch gebraucht werden und unter Gleichgesinnten sind. Schwerpunkt ist das
.aktive, betreute Wohnen = Wohnen mit Service”. Eine Haustierhaltung ist moglich.
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Eines ist klar: Alt werden wir alle und nicht immer ist man in der gliicklichen Situation, familia-
ren Riickhalt zu finden. Muss allein klarkommen oder wird gar abgeschoben. Diese demotivie-
renden Aussichten fiir einen GroBteil unserer Bevilkerung (Tendenz steigend) waren Anlass fiir
mich diese Projektidee ins Leben zu rufen.

Als passionierter Jager und Hundefiihrer im Seniorenalter habe ich selbstredend auch an die
Interessen dieser Personengruppe gedacht, allerdings ist mein Projekt fiir alle interessant, die

sich gern mit und in der Natur aufhalten und sich einen aktiven, selbstbestimmten Lebens-
abend wiinschen.

Das Projekt soll in drei Bauabschnitten realisiert werden und beinhaltet folgende Alleinstel-
lungsmerkmale:

o Keine vergleichbare Einrichtung in Deutschland oder Nachbarlandern, die diese Vielsei-
tigkeit aufweist

e Zusammenbringen von Jung und Alt. Jiingere profitieren von Erfahrung und Wissen der
Alteren. Altere werden gebraucht und gehoren nicht mehr zum alten Eisen.

e Aktives, betreutes Wohnen. Jeder hat seine Privatsphare und ist dennoch nie allein.

o Haustierhaltung erlaubt. Fiir viele Menschen sehr wichtig, da Haustiere wie Familien-
mitglieder sind und nachhaltig zu mehr Wohlbefinden beitragen.

e Naturnahe Lage. Abseits (mit guter Anbindung) von Stadt, Larm, Verkehr und schlechter
Luft, ohne etwas vermissen zu mussen.

o Kultur im Umfeld. Sehenswert bei diesem Pilotprojekt unter anderem die in der Nahe
befindliche Waldbiihne (im Lageplan gelb markiert), einzigartig im Umkreis von 50 km.

Herzlichst, Ihr Riidiger Lowenstein
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Kurzbeschreibung Projekt ,,Lebensraum JAGDHEIM - Gemeinsam statt einsam

Senioren-Wohnanlage

Geplant ist ein dreigeschossiger, barrierefreier Wohnkomplex in regional angepasster Bau-
weise (Mauerwerk Planziegel W75 oder Porenbetonmauerwerk mit aufgesetztem Fachwerk)
als KfW-Effizienzhaus 55 (= hohe Energieeffizienz).

Der Wohnkomplex beinhaltet:
A) Seniorenwohnanlage
e 60 Wohneinheiten (WE) je 30-50 m?> Wohnfléiche fiir 75 Personen
e 1 Wohneinheit mit 31 m?> Wohnfliche fiir 2 Personen als Probewohnen gedacht
¢ 1 Gemeinschaftsspeiseraum
e | Bibliothek
B) Sport- und Generationenhotel
Hotelzimmer: 3 Einzelzimmer und 19 Doppelzimmer
e 3 seniorengerechte Lifte
5 Zimmer fiir Mitarbeiter der Seniorenwohnanlage / Sport- und Generationenhotel
e (Café und Restaurant mit Sonnenterrasse
C) Landjagdschule & Waldakademie
e 2 Schulungsrdume
e | Laser SchieBkino (mit separater Waffenkammer fiir Lehrgangsteilnehmer u. Senior-
Jager)
D) Einrichtungen, die Bewohner, Schulungsteilnehmer und Géste nutzen kdnnen
1 Gesundheits-Hallenbad (mit Einstieghilfe/Pool-Lift) inkl. Sauna
1 Tiefgarage mit 49 Pkw Stellpldtzen (inkl. Ladesdulen fiir E-Autos und E-Bikes)
1 Bowlingbahn
1 Weinkeller
1 Fitnessraum
1 Hundewaschanlage
Der Wohnkomplex soll auf der Siidseite des Frauenberges errichtet werden.
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Einsatz regenerativer Energien
- Solarenergie
* Photovoltaik (auf allen Dachfldchen)
* Thermokollektoren zur Warmwasseraufbereitung auf den siidlichen Dachflachen
- Regenwasser: Bewédsserung der Rasen- und Gartenflachen, Weiterleitung an Trénke
Gatterwild, landwirtschaftliche Nutzfliche (Gemiiseanbau)

Heizungsanlage
- Variante A: Biomasseheizung (Holzpellet) in Kombination mit Solar-Pufferspeicher
(Hochleistungskollektoren)
- Variante B: Geothermie

Sonstiges
- Befestigter und beleuchteter Weg vom Hotel zur Waldbiihne und zum Waldsport-,

Waldlehrpfad sowie Wassertretbecken
- Damwild-Gehege und Streichelzoo
- Jagd- und Angelmoglichkeiten

Bemerkenswert
- Der Bewohner oder Gast sieht von der Wohnung oder dem Hotel aus, womit er ver-
pflegt wird, was also auf den Tisch kommt. Ein gutes Gefiihl.

Leistungsangebote
- Betreutes Wohnen
- Tagespflege
- Kurzzeitpflege
- Langzeitpflege

Wesentliche Standortvorteile fiir den ..Lebensraum JAGDHEIM - Gemeinsam statt einsam*

- Siidhang: Herrliche Aussicht, Wildbeobachtung vom Zimmer oder der Terrasse aus

- Unmittelbare Ndhe zur Waldbiihne und zum Bio-Bauernhof

- Garten und Angelteich zum Nutzen und Mitmachen

- Moglichkeit der Mithilfe bei Bio-Bauernhof, Jagdschule und Waldakademie

- Ausstattung der Schulungs-/Tagungsraume mit modernster Technik

- Umfangreiche Sammlung von Tierpraparaten, Waffen- und Gebrauchsgegenstidnden

- Erfahrungsaustausch zwischen Alt und Jung

- Sehr geringe Larmbeldstigung (allenfalls landwirtschaftliche Maschinen oder geringer
Verkehr auf L 3312 Niederelsungen/Nothfelden)

- Giinstige Verkehrsanschliisse: Autobahn A44 — 3 km, Bahn — 4 km, Regional Flugha-
fen Kassel/Calden — 20 km)
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Gartenhaus mit Grillplatz

Geplant ist ein achteckiges Gartengrillhaus in Holzbauweise (Finnhaus), das ganzjihrlich ge-
nutzt werden kann. Es dient auch zur Unterbringung von Gartengeriten, Grillutensilien, Spiel-
zeug vom Aullenspielplatz und dhnlichem.

Unterhalb des Gartenhauses befindet sich ein Freiluft Grillplatz im Bereich eines gro3en
Laubbaumes mit einem kleinen Spielplatz (Schaukel, Rutsche, Kletterturm, Sandkasten).
Auch steht ein Freiluft Schachspiel sowie eine Boccia Spielflache zur Verfiigung.

Der Laubbaum soll anlésslich der Er6ffnung gepflanzt werden, heif3t es doch in Bezug auf Se-

nioren oft: ,,Einen alten Baum verpflanzt man nicht.* Mit der Pflanzung soll bekriftigt wer-
den: ,,Und es geht doch!*
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Bio-Bauernhof

Geplant ist ein Wohnhaus mit Géstezimmerbereich fiir Ferlengaste in massiver Bauwelse
(Mauerwerk Planziegel W75 oder Porenbetonmauerwerk ) mit einer vorgesetzten Holzkon-
struktion als Fachwerkfassade sowie einer duB3eren Holzbeplankung, Stiilpschalung im Ober-
geschoss mit Unterstellmdglichkeiten fiir Pferde (Hotelgéste/Waldbiihne), Schlepper mit Ma-
schinen sowie einer Garage unterhalb der Wohnanlage.

Die Decke liber dem Erdgeschoss ist als Holzbalkendecke vorgesehen. Der Dachstuhl soll als
normale Holzkonstruktion erstellt werden. Die Dachnordseite des Hauptgebdudes soll begriint
werden.

Fiir die geplante Gatterwildhaltung (Damwild) ist eine Flache von etwa 7 ha vorgesehen, auf
der 40-50 Stiick Damwild gehalten werden sollen.

Die Zufahrt zum Bio-Bauernhof, der Wohnanlage sowie der Pflegeeinrichtung erfolgt tiber
den (noch auszubauenden) Feldweg von der L 3312 (Nothfelder Stral3e).

Einsatz regenerativer Energien sowie Heizungsanlage
Identisch dem der Wohnanlage mit integriertem Generationen-Hotel

Moglichkeiten fiir die Auslastung des Bio-Bauernhofes
- Belieferung der Hotelkiiche mit Hackfriichten und Biofleisch von
* Nutztieren (Schwein, Rind, Gefliigel, Kaninchen)
* Fisch aus einem der Teiche vom Bio-Bauernhof
* Wild aus Jagdbetrieb
» Damwildfleisch aus eigener Haltung
- Heuhotel mit bis zu 16 Schlafplétzen fiir Wanderer/Radfahrer/Hotelgiste (Mai-Sept.)
- 5 Gistezimmer im Wohntrakt
- Campingwiese — Teilbereich der Teichwiese steht zur Verfiigung (Mai-Sept.)
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Bioladen mit Biiro (Verkauf von selbsthergestellten Milchprodukten, eigenem Fleisch,
Gefliigel. Fisch)

Jagdhundeschule mit Pension

Pferdepension

Fahrradverleih (auch E-Bike)

Kutschfahrten

Sonstige Bio-Bauernhof Einrichtungen

4 Zimmer Wohnung fiir Leitung Bio-Bauernhof mit Familie

Bioladen mit Brotbackstation (vorhandener alter Brotbackofen) sowie Bioladen-Mobil
Jausenstation (Brotzeitstation)

Stallungen fiir GroB3- und Kleinvieh

Zerwirk-/Kiithlkammer (fiir erlegtes Wild)

Heu- und Strohlager

AuBenparkplatz fiir 3-5 Pkw (neben Bio-Bauernhof)

Hundewaschanlage

Hausgarten

Falknerei

AuBenstelle Kindergarten Niederelsungen

Duschhaus mit WC fiir Heu-Hotel und Kindergarten-Aufenstelle

Pferdekoppeln

2 Teiche (einmal fiir Wasserausbildung Jagdhunde, einmal fiir Fischerei)

Kleiner Zeltplatz

Griiner Schlafwagen (umgebauter Bauwagen) fiir zwei Erwachsene plus zwei Kindern
(Mai-Sept.)

Roter Hochzeitswagen (umgebauter Bauwagen deluxe) (Mai-Sept.)

Auf der gegeniiberliegenden Seite des Feldweges werden Weideflachen fiir die Nutztiere
(mit kleinem Zeltplatz), ein Fischteich sowie ein Teich fiir die Wasserausbildung der Jagd-
hunde geschaffen. Links vom Bio-Bauernhof wird ein Feld mit einer Flidche von etwa
20x50 Meter angelegt, das die Bewohner selbst bewirtschaften konnen. Es unterstiitzt die
Selbstversorgung der Kiichen von der Wohnanlage und der Pflegeeinrichtung und ist da-
mit ein ,,Mitmach-Garten® fiir die Bewohner.
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Die Pflegeeinrichtung

Im letzten Bauabschnitt ist ein Wohnhaus in unmittelbarer Nachbarschaft zur Seniorenwohn-
anlage geplant, in dem pflegebediirftige Menschen vollstationdr, teilstationér oder auch nur
tagsiiber untergebracht werden kénnen und von professionellen Pflegekréften versorgt wer-
den.

Das Gebaude soll in massiver Bauweise (Mauerwerk Planziegel W75 oder Porenbetonmauer-
werk ) mit einer vorgesetzten Holzkonstruktion im Dachgeschoss als Fachwerkfassade errich-
tet werden.

Sowohl im Erd- als auch Obergeschoss ist eine Terrasse geplant. Ein Fahrstuhl (fiir Personal
und Bettentransport) mit umlaufender Treppe soll in die Mitte des Gebdudes. Die Zufahrt er-
folgt tiber den AuBenparkplatz der Seniorenwohnanlage.

FEinsatz regenerativer Energien sowie Heizungsanlage
Identisch dem der anderen Gebaude
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Lageplan
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3-D-Ansicht

Das 3-D-Bild zeigt den aktuellen Stand meiner Vorplanung. Das geplante Baugrundstiick hat
eine Fliche von etwa 17.000 m?. Hinzu kommen noch etwa 7 Hektar fiir die landwirtschaftli-
che Nutzung. Links von der Wohnanlage ist die geplante Pflegeeinrichtung.

Wissenswertes zum Projektstandort

Die Stadt Wolfhagen mit rund 14.000 Einwohnern und 11 Stadtteilen auf gut 112 km? ist nach
wie vor landwirtschaftlich geprdgt und liegt knapp 30 Kilometer westwirts der documenta-
Stadt Kassel. Wolfhagen erreicht man verkehrsgiinstig {iber die A44 sowie iiber die B251 und
B450. In der Nachbarschaft liegen die Residenzstadt Bad Arolsen, die Dom- und Kaiserstadt
Fritzlar sowie die Hansestadt Korbach. Mit der Bahnanbindung Kassel-Korbach, dem
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Regionalexpress und der RegioTram erreicht man von Wolfthagen aus auch das Umland be-
quem per Bahn. In Wolfhagen gibt es die Walter-Liibcke-Gesamtschule (Grund- und Real-
schule, Gymnasium), die Herwig-Blankertz-Schule als berufsbildende Schule, eine Kreis-
volkshochschule, das Technische Hilfswerk, das Deutsche Rote Kreuz, eine Aul3enstelle der
Kreisverwaltung Kassel, das Forstamt Wolfhagen, die Kreisklinik Wolthagen, Arzte, Apothe-
ken und Einkaufsmoglichkeiten. Diverse kulturelle und Erholungseinrichtungen (Schwimmbé-
der, Kleinflugplatz ,,Am Graner Berg®), sowie die landschaftlich schone Umgebung machen
die Freizeitgestaltung einfach.

Als lohnenswerte Ausflugziele, interessante Sehenswiirdigkeiten seien hier beispielhaft von
480 Sehenswiirdigkeiten in der Region Nordhessen (dazu zéhlen 10 Hohlen, 107 Aussichts-
punkte, 241 Naturdenkmaéler und 122 andere) folgende genannt:

- Edersee mit Schloss Waldeck und Tierpark

- Twistesee mit Strandbad, Wasserskizentrum und Golfanlage

- Residenzschloss Bad Arolsen

- Burgruine Kugelsburg Volkmarsen mit Heilquelle Sauerbrunnen
- Naturschutzgebiet Hoher Dornberg mit Segelfluggelidnde

- Aussichts- und Sendeturm Bérenbergturm

- Schloss Wilhelmsthal mit Schlosspark bei Calden

- Reinhardswald mit Schloss Sababurg und Tierpark

- Burgruine Weidelsburg bei Wolthagen-Ippinghausen

- Naturschutzgebiet Glockenborn bei Wolthagen

- Bergpark mit Schloss Wilhelmshohe, Lowenburg, Herkules und Golfanlage
- Burgruine Daseburg bei Warburg

- Schloss Escheberg mit Schlosspark und Golfanlage

Der Stadtteil Niederelsungen mit knapp 1.000 Einwohnern liegt in einem Tal, etwa 1 km siid-
lich der Bundesautobahn 44, Abfahrt Breuna und ca. 7 km nordnordéstlich der Kernstadt.
Durch die alle zwei Jahre stattfindenden Freilichtauffithrungen auf der Waldbiihne ist Nie-
derelsungen weit iiber die Landesgrenzen hinaus bekannt geworden. Als besondere
Einrichtungen sind das “Haus des Gastes”, Sportanlagen (Sportplatz, Waldsportpfad, Bogen-
schieBplatz), Wassertretbecken und ein beheiztes Freizeitbad zu nennen.

In der unmittelbaren Nachbarschaft gelegenen Orte/Kleinstddte wie Breuna, Zierenberg und

Volkmarsen gibt es selbstverstindlich auch eine Vielzahl von Arzten, Zahnirzten, Apotheken,
Banken und Einkaufsmoglichkeiten.
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Werte von ,,Lebensraum JAGDHEIM - Gemeinsam statt einsam*
Innovation

Stets neue Wege finden, um die einzelnen Geschéftsbereiche zu verbessern. Praxis schlagt
Theorie. Mitarbeiter sind in Wandel und Weiterentwicklung aktiv einzubeziehen. Offenheit
fiir Verbesserungsvorschldge von Auszubildenden, Studierenden, Kollegen und Partnern sind
Chancen fiir positive Verdnderungen. Angebote und Prozesse stehen deshalb regelmafig auf
dem Priifstand.

Mentalitét

Den Mutigen gehort die Welt. Dazu zéhlt unter anderem eine flache Hierarchie und eine ge-
sunde Fehlerkultur. Entscheidungen der Mitarbeiter werden unterstiitzt, auf neue Anforderun-
gen wird reagiert, mogliche Optimierungen stets im Blick behalten. Der konstruktive und of-
fene Umgang mit Fehlern dient der optimalen Betreuung der Bewohner und Giste.

Qualitét

Als verldsslicher Partner werden Bediirfnisse der Bewohner und Géste beriicksichtigt und
moglichst zeitnah umgesetzt. Die Qualitdt des Betreuungs- und Pflegeangebotes hat oberste
Prioritit.

Teamwork

Augenhdhe untereinander, Respekt voreinander, kollegiale Zusammenarbeit und nicht zuletzt

der SpaB3 und die Freude an dieser sinnstiftenden Tétigkeit machen aus einem begrenzten
»ich® ein grenzenloses ,,wir. Die Kraft eines guten Teams!

Wie Sie Unterstiitzung fiir das Projekt ,,Lebensraum JAGDHEIM - Gemeinsam statt
einsam* leisten konnen:

e FErzéhlen Sie anderen von diesem Projekt
e Schreiben Sie dariiber (Blog/Zeitung/Soziale Medien)
e Erweitern Sie mein Netzwerk mit passenden Gesprachspartnern

Ich bedanke mich fiir Ihre Aufmerksamkeit und freue mich, von Ihnen zu horen.

Wolthagen, im Juli 2024
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